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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Insjon fAr hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Féreningens dindaméi och verksamhet

Féreningen har till indamal att | fGreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler for medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indama! att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for aft stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamina intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare,

Fireningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-10-13.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Féreningens fastighet, bebyggdes 1961 av HSB och &r beldgen i Nacka kommun,

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehétlande 82 ligenheter och 4 lokaler och 18 forrad.
Dessutom finns 27 p-platser.

Ligenhetsférdelning:

12 st 1 rum och kdk
18 st 2 rum och kék
35 st 3 rum och kék
13 st 4 rum och kék

4 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 4 920 kv Total lokalyta: 705 kv
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2010-06-03 bestatt av:
Ordinarie Ola Bergman Ordf.
Magnus Féagerblad
Barbro Liljebéck
Ingrid Schober
Lotta Nyberg avgick 2010-10-22
Jonas Gustafsson
Ulrik Féllman HSB
Suppleanter Miriam Kronberg
Christina Schén HSB
Revisorer
Ordinarie Anna Stenberg Mazars SET
Lena Dennryd Foreningsvald revisor
Suppleanter Asa Thelin Mazars SET

Birgitta Hagberg
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Valberedning
Ingela Robin Sammankallande

Inger Lysén

Fastichetens tekniska status
For fastigheten finns en tiodrig underhéllsplan uppréttad, som uppdateras av styrelsen vartannat ar.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 st Sverldtelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar r att f6lja Hyresnimndens praxis, For att uppléta
bostadsritten i andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tiltfdlliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjandertten till idgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen sdledes berdttigad
att sdga upp bostadsriittshavaren for avflytining, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra
hand,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantriden,

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av IS8 Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombesdrjts av HSB Stockholm.

I'6rsiikring
Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i HSB forsdkring MARSH.

Ekonomi
Reservering och ianspriktagande av yitre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt

stdimmobesiut 2010-06-30 &r styrelsen och omféring gors via balanserat resultat.
lanspraktagande under aret har skett med 2 100 000 kronor.

Kostnaden for stamrenoveringen blev 6,48 miljoner kronor (budgeterat var 6,74 miljoner kronor) varav
2,15 miljoner kronor har kostnadsforts under aret.
Projektet avslutades och slutbesiktningen gjordes under januari 2011.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts vardedr 1961.

For inkomstéret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgiften £6r flerbostadshus till 1.277 kronor per
bostadslidgenhet, dock hdgst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pé bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas drligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.
Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inlésta och sdlda bostadsrétter upp f6r berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
féregaende ar avrdknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under 2010 har elva styrelseméten genomforts, Till det kommer en rad arbetsmoten for styrelsens

medlemmar.

Merparten av styrelsens tid har gétt till stamrenoveringsprojektet; kall-och varmvattenstammarna har
bytts ut och avloppsstammarna har relinats, Projektet har avidpt pé ett mycket tillfredsstéllande vis och
kostnaderna har hallit sig inom budget.

Féreningens Seniorklubb har fortsatt med sin verksambet.

Historik

1988 Renovering av tak

1988 Renovering av lekplatsen

1989 Stamrenovering

1993 Byte av kallvattenstammar

1993 Fasadrenovering

1995 Renovering tvittstuga och torkrum

1996 Reparation virmekulvert

1997 Byte av styr- och reglerutrustning i panncentral
1998 Renovering av foreningslokal

1998 Komplettering av utebelysning

1998 Fasadarbeten

1998 Stamrensning

1999 Byte av radiatorventiler samt injustering av virmesystemet
2000 Byte at tvittutrustning

2001 Byte av motorvirmaranldggning

2002 Mélat trapphus

2002 Byte av belysning trapphus

2002 Milning av tamburd&rrar

2002 Renovering av lekplats

2003 Nya balkonger

2004 Snorasskydd

2005 Installation av bergviirme

2006 Sophus pé girden

2006 Alta ligenheter stambytta (avioppsstam i kok undantagen)
2006 Malning av pannrum

2006 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2006 Uppgradering av kabel-tv-nitet

2007 Nya avfuktare/fldktar till torkiummen

2007 Nytt styrsystem fOr portar och ytterbelysning
2007 Nya belysningsarmaturer till parkeringen

2008 Renoverades samtliga tak i foreningen

2010 Stamrenovering, nya kall-och varmvattenstammar, samt infordring av avlioppsstammar

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdrets utging
Styrelsen planerar att handla upp entreprenad for drénering och isolering av grund for samtliga tre hus
for utforande under 2011.

Arsavgifter
Foreningen har hojt drsavgifterna med 5% fr.o.m. 2010-01-01.
Avgifterna kommer att vara of6rindrade under 2011.

)
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Ovrigt
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Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428

kronor) vid vatje pantséttning.

Péminnelscavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt 2010
Nettoomséttning 4158
Resultat efter finansiella poster -1 677
Soliditet (%) 6

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten:

balanserad vinst
arets foriust

behandlas s4 att

i ny rikning &verfores

2009

3 980
441
20

2008 2007 20006
3903 3803 3703
115 887 259
17 20 14
1328 042
-1 676 827
-348 785
-348 785

Féreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skait
Arets resultat

Not

th o N

2010-01-01
-201¢-12-31

4157762

-2278 779
-2 210 217
-622 930
-363 185
~1317 349

2305
-361 783
-1676 827

-1 676 827

0
-1 676 827
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2009-01-01
-2009-12-31

3979752

-424 188
-1 793 187
-546 135
-363 185
853 056

3638
-415713
440 981

440 981

-957
440 024
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Mark

Pagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anliiggningstiligangar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Lager

Hyres- och avgifisfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2010-12-31

14 271 653
347 000

0

22 344

14 640 997

500

14 641 497

107 096
50
2120

8 549
135 078
252 893

2 396
1 894 492
1 896 888

2149781

16791 278
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2009-12-31

10 090 892
347 000
325 403

44 687

10 807 982

500

10 808 482

140 000
248
1485
13 205
94 089
249 027

1 000 254
1593 552
2 593 806

2 842 833

13 651 315

%
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eger kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder

Fastighetsldn

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetstin
Leverantrsskutder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

3

14
15

2010-12-31

494710
587 575
316 671
1398 956

1328042
-1 676 827
-348 785

1650170

13 909 902

108 916
379 839
1350
1341 101
1831206

16 791 278

15515000
15 515 000

Inga
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2009-12-31

494 710
587 575
2416 671
3498 956

-1211 983
440 024
-771 958

2726 997

10018 818

108 916
138 940

0
657 644
905 500

13 651 315

16 989 000
10 989 060

Inga

%
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgdr dr de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jimfort med f6regdende Ar.
Smire omgrupperingar av T g rs siffror har skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niv4, okar tillgdngarnas
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 63 ar
Ombyggnader 20-30 ar
Inventarier 3-54r

Stamrenoveringen har slutforts under 2011, si avskrivning pé stamrenoveringen pabdjas nésta ar.
Markvirdet dr inte fOremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle &verstiga dess beriknade dtervinningsviirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnchay
Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berfiknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiclla instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende

aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt,
Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erléggas till eller

erhéllas fran Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningama.

Féreningens fond fér ytire underhail
Reservering till féreningens fond {or vttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut, vilket ér styrelsen.

Foér ytterligare upplysningar héinvisas till not.

2
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Noter

Not 1 Foreningens intdkter

Hyresintikter lokaler
Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostader
Ersdttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhillskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhdll enligt undehéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stédning entreprenad
Sotning

Energideklarationer

Yitre skotsel/snodrdjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk férvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2010

314 582
46 412
3788736
1200
6832

4 157 762

2010

124 303
2154 476
2278779

2010
200 8335
883

0

334 844
413 639
570274
213214
49 036
25205
40 394
22 974
80 968
124 812
128 434
4705
2210217
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2009
315307
35520
3607 821
1150
19954
3979752

2009
226 820
197 368
424 188

2009
171 884
1724
41750
202 423
352106
382 882
167 538
69615
21985
39263
10 147
79139
123 576
122 924
6231
1793 187

/4
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Lagstadgade sociala

Loner till kollektiv

Utbildning

Ovriga externa tjinster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Inventarier

2010
13310
148 400
26 875
109 488
12 533
67 165
62 900
0
182259
622 930

2010
159 000
181 842

22343
363185

10 (13)

2009
28 386
196 700
39375
108 436
15510
61 576
23 500
300
72352
546 135

2009
159 000
181 842

22 343
363185

Byggnadens anskaffningsvirde samt tillbyggnad plan 1 totalt 9 901 670 kr skrivs av med 1,6% per &r.
Rest ombyggnad som omfattar bl.a. stamrenovering, virmeanlédggning samt balkonger skrivs av med

3%-5% varje dr, Inventarier skrivs av 20% per 4r.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga finanskostnader

2010
-2 305
-2 305

2010
361 034
749
361783

2009
-3 638
-3 638

2009
414 961
752
415713

]
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Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Ombyggnader

Arets ombyggnader

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingfende avskrivningar enligt plan
Arcts avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringvirden mark

2010-12-31
9901 670
6 946 993
4521603

21370 266

-6 757771
-340 842
-7 098 613

14 271 653
33 485000

16 287 000
49 772 000

Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingfende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-tv

Férutbetald fastighetsskotsel

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2010-12-31
152293
152293

-107 606
-22 343
-129 949

22 344

2010-12-31
0

8 549

8 549

2010-12-31
40 394
20114
27938
46 632

1350738
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2009-12-31
9901 670
6 946 993

16 848 663

-6 416 929
-340 842
-6 757 771

10 090 892

25926 000
14 136 000
40 662 000

2009-12-31
152293
152 293

-85 263
-22 343
-107 600

44 687

2009-12-31
105

13100

13 205

2009-12-31
40 394

19 526

0

34 169

94 089

D




Brf Insjon
Org.nr 714000-0675

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid rets ingang 494710
Arets ianspraktagande
Disposition av féregiende
drs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 494 710
Not 13 Fastighetslin

Lingivare - rintesafs - riinteindring
Swedbank  1,430% 2011-02-10
Stadshypotek 2,640% 2011-09-01
Swedbank  5,250% 2012-03-26
Swedbank  2,960%  2013-04-25
Swedbank  2,690% 2013-06-25
Swedbank  2,505%  Rorligt 3 manader
Avgdr kortfristig del /.

Not 14 Ovriga skulder

Killskatter

Ovr bundet
eget kapital
587 575

587 575

12 (13)
Yttrerep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
2416 671 -1 211983 440 024
-2 100 000 2 100 600
440 (024 -440 024
-1 676 827
316 671 1328041 -1676827
2010-12-31 2009-12-31
1 796 200 1796 200
2775610 2 877 202
1 947 008 1 954 332
3 500 000 3 500 000
2 000 000
2 000 000
-108 916 -108 216
13 909 %02 10 018 818
2010-12-31 2009-12-31
1350 0
1350 0
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Not 1§ Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rdntekostnader
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhdllningsavgifter
Uppl rep o underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ber#knat arvode {or revision

Eﬂj&cﬂm-@%’lo

Ola Ber;%\
"y #

"/‘/Z?ZM/M ’iﬁ; o

Barbro Liljebick

Ulrik Féllman

Vir revisionsberéttelse har limnats gem 10 wa,] 201

Stenberg
Auktoriserad revisor

]
Jonas Gustafsson

k

F

2010-12-31
149 8§00
46 356
36 647
262 748
15942
44 307

71 331
11366

0

672 604
30 000
1341 101

Magnus

dgerblad

e
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2009-12-31
149 800
44 940
33045
259 581
0

44 781
63 000
296

28 889
3312
30 000
657 644
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i

HSB:s Brf Insjon i Nacka
org nr: 714000-0675

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf
Insjon i Nacka for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av ars-
redovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pi grund-
val av vér revision,

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet fSrsdkra oss om att &rs-
redovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr den uppriittat ars-
redovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttnings-
skyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat siitt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller fSreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar fSrlusten enligt forslaget 1 frvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den /0 /5‘ 2011

Anna Stenberg Lena Dénnryd
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor




