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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Brf Insjon i Nacka far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapséret 2007.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2007-05-31 bestatt av:

Ordinarie Ola Bergman Ordf.

Magnus Fagerblad Vice ordforande

Barbro Liljebiack Sekreterare

Lotta Nyberg Ledamot

Ingrid Schober Ledamot

Kerstin Bridgeman-Williams  Ledamot

Ulrik Fallman HSB:s representant
Suppleanter Peter Dahlberg

vakant HSB:s representant
Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor

Lena Dennryd Foreningsvald revisor
Suppleant Thomas Daae Auktoriserad revisor
Valberedning

Yvonne Wiedersheim-Paul Sammankallande

Lotta Enblom

Tradgardsgrupp
Kerstin Bridgemann-Williams Sammankallande
Ansa Messner
Yvonne Wiedersheim-Paul

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2003-10-13.
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Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, bebyggdes 1961 av HSB och dr beldgen i Nacka kommun.
Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehéllande 82 ldgenheter och 14 lokaler.
Dessutom finns 27 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
35 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
4st 5 rum och kok Total bostadsyta: 4920 kvm  Total lokalyta: 705 kvm

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 10st Sverlatelser dgt rum.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiforvaltning AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB och den tekniska forvaltningen av ISS Facilityservice AB.
Tradgérden har skotts av AB Idrotts- och Tradgardsanlédggningar.

Forsikring

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i HSB forsdkringen MARSH.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt

stimmobeslut &r styrelsen.
Reservering har skett under aret med 800 000 kronor.

Verksamhet under dret som gaitt

Under 2007 har elva styrelsemoten genomforts. Till det kommer en rad arbetsméten for styrelsens
medlemmar.

For det gdngna aret visar foreningen ett stort dverskott. Till stor del &r det tack vare
bergvirmeanldggningen och lagre skatt. Dessutom har en fordndring i redovisningssittet av oljan paverkat
resultatet i positiv riktning.

Bergvirmeanldggningen fungerar nu som den ska. Efter de tidigare problemen har vi fatt funktionsgarantin
forlangd med ett ar. Tack vare bergvdrmen ser vi minskade energikostnader for foreningen. Enda
problemet dr att HSB inte formatt leverera rittvisande energistatistik, vilket omdjliggdr en mer precis
analys av vinsterna.
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Under aret har vi successivt borjat byta ut glodlamporna i vara gemensamma utrymmen mot
lagenergilampor. Vi har d&ven undersdkt mdjligheterna att bygga om belysningen i trapphusen sa att den
inte lyser dygnet om. Dock visade det sig att kostnaderna for ett sddant projekt skulle Gverstiga vinsterna.

I tvéttstugan har nya avfuktare/fléktar, tystare och med lagre energiférbrukning, installerats i torkrummen.

Ett nytt styrsystem for portarna och ytterbelysningen har installerats sedan det gamla gjort sitt efter 6ver 40
ars tjanst.

Nya belysningsarmaturer har monterats vid parkeringen.

Vi har kunnat l4gga den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) bakom oss. Nodvéndiga atgérder har
gjorts och vid efterbesiktning har féreningen godkénts.

Foreningens tak behover forses med ny papp, varfor en upphandling inleddes under 2007. Arbetet utfors
under sommaren 2008.

Eftersom stidningen av trapphus inte héllit mattet pdbdrjades en upphandling for att byta stddforetag. Fran
och med juni 2008 kommer Tarjas AB att ta Gver stddningen i féreningen.

En vér- och en hoststadning av tradgarden har genomforts. Dessutom har féreningens seniorklubb fortsatt
med sin verksambhet.

Nacka kommun har genomfort en radonmétning i husen. Tva ldgenheter visade sig ha for hdga vérden.
Nodvéndiga atgarder har satts in och foreningen har godkénts.

I Torsviagenhuset har ett barnvagsrum iordningstéllts i kdllaren.

Planeringen for stambytet i foreningen har fortsatt. Vi rdknar med att det kommer att ske under 2010.

Historik

1988 Renovering av tak

1988 Renovering av lekplatsen

1989 Stamrensning

1993 Byte av kallvattenstammar

1993 Fasadrenovering

1995 Renovering tvittstuga och torkrum
1996 Reparation varmekulvert

1997 Byte av styr- och reglerutrustning i panncentral
1998 Renovering av foreningslokal
1998 Komplettering av utebelysning
1998 Fasadarbeten

1998 Stamrensning

1999 Byte av radiatorventiler samt injustering av virmesystemet
2000 Byte av tvittutrustning

2001 Byte av motorvirmaranldaggning
2002 Mélning trapphus

2002 Byte av belysning i trapphus

2002 Mélning av tamburdorrar

2002 Renovering av lekplats

2003 Nya balkonger

2004 Snorasskydd

2005 Installation av bergvarme
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2006 Sophus pa garden

2006 Atta ligenheter stambytta (avloppsstam i kok undantagen)
2006 Mélning av pannrum

2006 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2006 Uppgradering av kabel-tv-nétet

2007 Nya avfuktare/fldktar till torkrummen

2007 Nytt styrsystem for portar och ytterbelysning

2007 Nya belysningsarmaturer till parkeringen

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -1411 893
arets resultat 870 858
- 541 035

behandlas sa att
i ny rdkning overfores - 541 035

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har ésatts véirdedr 1961.

Enligt nu gillande lag dr fastigheten beskattad med hel skatt (0,4 %).
Den del av taxeringsvérdet som géller lokaler beskattas med 1 %.

Berékning av eventuell inkomstskatt gors utifran en 28 % skatt pa inkomstréntor via bank.
Frén inkomstaret 2008 ersitts bostadsdelens fastighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om 1 200

kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4% av géllande taxeringsvérde.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2007=1007 kr). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2007=403 kr) vid varje
pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vardepapper och langfristiga
fordringar

Ovriga rinteintéikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

2007-01-01
Not -2007-12-31

1 3 802 924

-47 234

-1 708 469
-380 773
-8450
-406 776
1251 222

() NNV, IR UL B ]

25610

7 32 389
8 -422 658
886 563

-15 705

870 858
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2006-01-01
-2006-12-31

3702577

-140 579
-2 106 594
-397 012
-19 410
-420 284
618 698

2365

11 440
-373 250
259 253

-115 438

143 815
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark
Pagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Virdepapper
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Lager

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrakningskonto ISS Ekonomif6rvaltning AB

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

10

11
12

2007-12-31

10 771 820
347 000
267 618

60 290

11 446 728

500
11 447 228

163 020
50

0

7745
95416
266 231

0
2263183
2263183
2529414

13 976 642

7(13)

2006-12-31

11 162 836
347 000
267 618

19 750

11 797 204

65 069
11 862 273

993
5837
77247
84 077

4116
1720 391
1724 507
1 808 584

13 670 857



HSB:s Brf Insjon i Nacka 8(13)
714000-0675

Balansrikning Not 2007-12-31 2006-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 494 710 494 710
Upplatelseavgifter 587575 587 575
Yttre reparationsfond 2246 671 1446 671
Summa bundet eget kapital 3 328 956 2 528 956
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1411 893 -755 708
Arets resultat 870 858 143 815
Summa fritt eget kapital -541 035 -611 893
Summa eget kapital 2 787 921 1917 063
Langfristiga skulder

Fastighetslén 14 10 439 890 10 749 382

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 176 615 248 406
Skatteskulder 13 369 96 722
Ovriga skulder 15 123 477 123 465
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 435370 535819
Summa kortfristiga skulder 748 831 1004 412
Summa eget kapital och skulder 13 976 642 13 670 857

Stallda sikerheter
Ovriga stillda panter och sikerheter
Fastighetsinteckningar 10 989 000 10 989 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad. Tillampade principer &r oférdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgdngar bestar (framst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
péa byggnad och inventarier gors systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Markvérdet r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Obligationer och liknande finansiella anldggningstillgdngar vérderas till det ldgsta av anskaftningsvérdet
och verkligt virde.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen.

Behdrigt organ ér styrelsen.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2007-12-31 2006-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintékter lokaler 299 618 260 465
Hyresintékter p-platser 52 000 50 083
Hyresbortfall -4 788 -21
Arsavgifter bostider 3434 580 3367272
Ovriga ersittningar/intikter 3 404 768
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 18 110 24 010

3802924 3702 577
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2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Rep el

Reparationer och underhall enl underhallsplan
Skattereduktion

Serviceavtal

3 Driftskostnader

Fast. skotsel/stadning entreprenad
Entr kostnad tvitt

Sotning

Obl vent kontr

Yttre renhallning och snérdjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/rep. forsakringsskador
Forsdkringserséttn

Kabel-TV

Arvode tekn forvaltn
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Extradebiteringar

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, ovrigt

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

177 246
34916
44 206

-219 375
10 241
47234

251094
7620
1602
3625

250 240

327 823

259 840

164 030

46 232
37 469
0
0
75 668

117 428

152 548
4500
8750

1708 469

25578
119 700
12 875
102 308
64 980
16 800
38532
380 773

10(13)

73 133
0

58 150
0

9296
140 579

288 929
11 696
2949
3616
289 568
241910
351732
209 920
44 859
37 469
1247315
-967 824
68 490
114 196
151 900
8119
1750
2106 594

29 257
119 700
22 000
100 448
78 841
9934
36 832
397 012
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5 Personalkostnader
Loner
Ovriga personalkostnader

6 Avskrivningar
Byggnad
Om/tillbyggnad

2 000
6 450
8 450

159 000
247776
406 776

11(13)

6 450
12 960
19 410

159 000
261 284
420 284

Byggnadens anskaffningsvérde samt tillbyggnad plan 1 totalt 9 901 670 kr skrivs av med ca 1,6% per ar.
Rest ombyggnad som omfattar bl.a. sopanldggning, stamrenovering, virmeanldggning samt balkonger

skrivs av med 3%--5% varje ar.

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatterénta ej skattepliktig

8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiaende bokfort viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

10 Virdepapper

Namn

Andelsbevis HSB

30481
1 908
32 389

422 658

16 848 663
16 848 663

-5 685 827
-391 016
-6 076 843

10 771 820

25926 000

14 136 000
40 062 000

3 645
7795
11 440

373 250

16 848 663
16 848 663

-5270 043
-415 784
-5 685 827

11 162 836

17 403 000
11287 000
28 690 000

Bokfort
virde
500

500
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11 Ovriga fordringar
Avrakning skattekonto

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakringspremie

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

13 Forandring eget kapital
Inbetalda Upplételse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 494 710 587 575
resultat
Arets avsittning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 494 710 587 575

14 Fastighetslin

Léngivare - réintesats - rinteéindring
Stadshypotek - 4,20 % - rorligt
Stadshypotek - 3,91 % - 2009-09-01
Stadshypotek - 4,56 % - 2008-03-01

Swedbank -5,19% - 2008-05-15
Swedbank -2,75% - 2010-06-23
Avgar kortfristig del

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslén
Kallskatt

7745

39263
18 957
37196
95 416

Yttre rep. Balanserat

fond resultat
1446 671 -755 708
143 815

800 000 -800 000

2246 671 -1411 893

1796 200
3077 600
206 602

1 968 980
3500 000
-109 492
10 439 890

109 492
13 985
123 477

12(13)

5837

37 469
18 404
21374
77 247

Arets
resultat
143 815

-143 815

870 858
870 858

1 996 200
3177 600
208 770
1976 304
3500 000
-109 492
10 749 382

109 492
13 973
123 465
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsréntor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beridknat arvode for revision
Upplupen uppvarmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader

Saltsjobaden den

Ola Bergman

Kerstin Bridgeman-Williams

Ulrik Fallman

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har avgivits

Lena Dennryd
Revisor

77 600
6233
43 296
218 963
18 000
4274
44 715
0

10 754
11 535
435370

Lotta Nyberg

Ingrid Schober

Peter Neveling
Auktoriserad revisor
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78 800
36 096
30 358
228 741
21 875
24292
3919
12 138
49 375
50225
535 819

Barbro Liljebéack

Magnus Féagerblad



